Der stoffliche Aspekt bei der Wertbestimmung gebrauch-
ter Immobilien am Beispiel der Betonbauweise

MATERIAL ASPECTS FOR THE VALUATION OF USED REAL ESTATES - ESPECIALLY FOR
CONCRETE STRUCTURES

NILS VALERIAN WAUBKE

Menschen verbinden mit dem eigenen Haus zundchst die Vorstellung vom nach den eigenen Wiinschen ein-
gerichteten, stérenden Einflissen entzogenen Umfeld. Tatsdchlich ist es in der Regel aber auch ein
Wirtschaftsobjekt. Deshalb sollte vor der Entscheidung fiir oder gegen eine bestimmte Bauweise stets auch
iberlegt werden, wie sich der jeweilige Augenblickswert dieses Objektes in Zukunft entwickeln kann. Dafiir
ist - neben den offenkundigen Fakioren wie lage, Grundstiick, ErschlieBung, Funkfionstichtigkeit der Innen-
ausstattung - die Entwicklung des Restweris seines Materialbestandes von zunehmender Bedeutung. Die
Fragen, welche Einflisse den Grad bzw. die Geschwindigkeit der "Abnutzung" des Produktes "Gebéude”
und damit die Eniwertung der Investition bestimmen, und, insbesondere, ob und, gegebenenfalls, wie das
fir die technisch infragekommenden Bauweisen jeweils typische Risiko zeitabhéngiger Verschlechterungen
des Erhaltungszustandes der geschaffenen stofflichen Substanz des Gebdaudes vorab beurteilbar ist, werden
am ausgewdhlten Beispiel der Betonbauweise bzw. des Baustoffs Beton erlgutert.

House-owners primarily appreciate their private house as their castle, furnished affer their personal taste.
But in fact, it should be a subject of economical considerations from the very beginning, foo. Therefore,
previous fo any decision concerning a cerfain construction method, it should be considered how the
instantaneous value of the object may develop in future. Despite the obvious factors such as location,
estate, development, installation and interior equipment, the loss in value of the structural materials are of
increasing importance. Questions concerning the influences on the degree of debasement and the
velocity of “weor and tear” of the product “building” as well as ihe risks of time dependent deterioration
for practicable construction methods are discussed using the example of concrete and concrefe structures.

1. Einleitung zept bis hin zur Utopie) und bedarf fir einen langfri-

stigen und wertstabilen Bestand weder eines unver-
Es gibt zwei Formen von Gebéuden - die ideelle und ~ énderlichen Umrisses noch fester Materie. Die lefz-
die gebaute: Die erstere begegnet uns in Gestalt  tere, mit der sich dieser Aufsatz befaBt, muf in ihren
von Gedankengebduden (vom planerischen Kon-  Umrissen und, insbesondere, im siofflichen Bestand
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ihrer gestaligebenden und tragenden Bauteile még-
lichst unveréindert erhalten bleiben, will sie den
Anspruch erheben, als wertbestdindig eingestuft zu
werden: Der Erhaltungszustand der als "Bausubstanz"
zu bezeichnenden Merkmale bestimmt - neben all-
falligen Veranderungen der lage und des Grund-
stiicks, der ErschlieBung, der Funkfionstichtigkeit und
der Innenausstattung - wesentlich etwaige Wert-
verluste eines realen Gebdaudes.
Dies alles gilt naturgemaB auch fir das private
Wohnhaus: Die meisten Menschen verbinden mit ei-
nem eigenen Haus zwar zundchst einmal die Vor-
stellung vom nach den eigenen Wiinschen und Ge-
wohnheiten eingerichteten, stérenden Einflissen ent-
zogenen Umfeld, vom “home” als “castle”: Frither
oder spdter aber wird es fiir sie auch zum Wirischafts-
objekt, zum Gegenstand von Investition, Betriebs-
autwand und, eventuell, Rendite. Spdtestens dann
ist der Zeitpunkt erreicht, an dem es lohnt dariiber
nachzudenken, was denn den Augenblickswert die-
ses Objekies ausmacht: Und, obijekiiv gesehen, muf
sich dann entscheiden, ob es fortan den Charakier
des Luxusobiektes einnimmt bzw. einnehmen kann
oder ob sein Wert von in finanziellen Einheiien be-
wertbaren Eigenschaften bestimmt wird. Zu diesen,
meist nur unter der fachkundigen Mithilfe des
Bausachverstéindigen erfaBbaren, Eigenschaffen
gehért - neben Lage und Grundstiick, Erschliefung
sowie Funklionstichtigkeit der Innenausstatiung - we-
senflich der Restwert seines Materialbestandes.
Aus der Sicht eines Baustoffingenieurs liegt es also
nahe, diese Frage der Werlbesiéndigkeit der Bau-
substanz unter die Lupe zu nehmen - also jener Merk-
male eines Gebdudes, welche von der Bauweise
und vom zugehérigen Materialbestand bestimmt
werden. Dabei wird sofort offenbar, dab und war
um es fir jeden Bauherren und seine Berater we-
sentlich ist, sich im Zusammenhang mit der Uberpri-
fung der Wirtschaftlichkeit einer Bauvinvestition be-
reits vor der Entscheidung fir oder gegen eine be-
simmte Bauweise mit den Fragen befassen
-welche Einflisse den Grad bzw. die Ge-
schwindigkeit der "Abnutzung” des Produktes
‘Gebdudes” und damit die Entwertung der
Investition bestimmen und, insbesondere
- ob und, gegebenentalls, wie das fir die technisch
infragekommenden Bauweisen jeweils typische
Risiko zeitabhdngiger Verschlechierungen des Er-
haltungszustandes der geschaffenen stofflichen
Substanz des Gebdudes vorab beurteilbar ist.

2. Einflisse auf den Werterhalt der Bausubstanz
von Gebauden.

Die wichtigsten - bei ungiinstiger Bavart- und Baustoff-
wahl - wertmindernd wirkenden Einfliisse sind nach

ihrem Gewicht im Einzelfall anhand von 4 Kriterien
beurteilbar, ndmlich danach, ob sie iUber die
Nutzungsdauer hinweg einen mehr oder minder ra-
schen bzw. einen mehr oder minder grofen Abbau

- der generellen Gebrauchsfahigkeit im Hinblick auf
ihre Zweckbestimmung oder

- der - insbesondere auch bauphysikalischen - Funk-
tionstiichtigkeit der tragenden, raumbegrenzen-
den, erschlieBenden und transparenten Bauteile
und der haustechnischen Ausstattung oder

- der hygienischen Unbedenklichkeit der gesamten
Anlage oder

- der asthetischen Wirksamkeit des Obijektes

mit sich bringen. Dabei spielt es zundchst keine Rol-
le, ob die Ursachen fiir einen solchen Abbau

-"nur" in mangelnder Pflege und Wartung des Ge-
baudes liegen, wie sich das an Innenbauteilen,
welche ber Monate hinweg durch zerstorte Fen-
ster und undichte Fugen der AuBenwitterung ausge-
setzt waren, oder in Treppenhdusern abzeichnet,
welche schon lange nicht gereinigt wurden und
von StraBendreck, Tausalz und Fakalstoffen ver-
unreinigt sind, oder

- in mangelnder technischer Inspekiion der vorhan-
denen Insiallationen mii léngerfristig unbehobenen
leckagen als Folge oder

-in der sogenannien normalen Beanspruchung aus
der Umwelt vom sauren Regen bis hin zur Erschiitt-
erung aus dem nahegelegenen U-Bahn-Schacht

liegen: Fir unsere Betrachtung sind die sich erge-
benden Folgen mafigebend, die sich z. B. iiber un-
gunstige Veranderungen

- der Festigkeits- und Verformungseigenschaften,

- der Eignung als tragféhiger Untergrund fiir die Be-
festigung von Lasten iiber Dibel oder Klebungen,

- der Witterungsbestandigkeit incl. der Bestandig-
keit gegen UV- und IR-Einsirahlung und der ollge-
meinen Erosionsbestandigkeit bei synergetischem
Welterangriff - etwa durch Verlust urspringlich vor-
handener Schutzschichten,

- der chemischen Widerstandsfahigkeit (insbesonde-
re auch der Korrosionsbesténdigkeit) und, schlimm-
stenfalls, eines bereits vorhandenen Korrosions-
zustandes,

- der biologische Besténdigkeit (z. B. durch Féulnis-
erscheinungen, Verrottungen, insektiziden Mate-
rialbefall oder Néhrbodenanreicherungen),

- der Brandbestandigkett,

- der Warme- und Feuchtigkeitsschuizeigenschaften
unter winterlichen Bedingungen'l oder unter som-
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merlichen Bedingungen? sowie des Schall und Er-
schiitterungsschutzVermégens oder
- der raumakustischen Wirksamkeit

unmittelbar auf die verbliebene Gebrauchsféhigkeit
bzw. Funktionstiichtigkeit eines dlieren Gebdudes
auswirken.

In bestimmien Bereichen des Gebdudebestandes
sind, dariber hinaus, jene Verénderungen kaum min-
der bedeutsam, welche sich

- Uber Veranderungen der Reinigungsfreundlichkeit
und Verschmuizungsanfélligkeit auf die hygieni-
sche Unbedenklichkeit oder

- Uber Verénderungen ihrer duPeren Form, ihrer
Oberfléchenstruktur und ihrer Farbtreue auf die
asthetische Wirksamkeit

der Gebdude nachteilig auswirken.

Die Gewichte dieser Kriterien mégen von interes-
sierten Schatzem im Einzelfall etwas unterschiedlich
gesetzt werden - das Gesamlurteil wird dennoch
aus einer Aufsummierung der Befunde zu den ge-
nannten Gesichispunkten erwachsen.

Alle genannten Kriterien sind aber letzilich material-
- und lediglich in einigen Féllen auch konstruktions-
abhdngige - Kriterien, so daB das Augenmerk im
weiteren, unter Verzicht auf den Aspekt der Bauweise,
zunéchst einmal auf die verwendeten Baustoffe kon-
zentriert werden darf.

3. Ergebnisse einer Beurteilung fiir den Fall Befon-
bauweise/Betonbauteile

Die Frage nach den méglichen ungiinstigen Finflis-
sen auf den Werterhalt von Gebéuden war offenbar
noch weilgehend unabhédngig vom konkrefen Fall
(Bauweise, Baustoffbestand) zu finden. Die Beant
wortung der Frage nach der Beurleilbarkeit des kon-
kreten Wertverlust-Risikos bzw. nach den hierfir her-
anzuziehenden Kriterien stéBt naturgeméB sofort an
die Breite der dabei notwendigen Auffécherung auf
den Kanon der wichtigsten Bauweisen und Bau-

stoffe und birgt die Gefahr

- entweder der oberflachlichen Kriterienauswahl
- der der Uniibersichtlichkeit der Befunde

in sich; sie wiirde berdies den begrenzten Rahmen
dieses Aufsatzes sprengen. Deshalb sei hier - mit allem

unter Einbezug der Aspekte "Warmedémmver-
mégen” und “Strahlungsenergie-Absorplionsver-
mogen”

2lunter Einbezug der Aspekte "Temperaturiréigheit”
und "Temperaturamplituden-Démpfungsvermégen”

Vorbehalt, der exemplarischen Darstellungen zu-
kommi - das dem AnlaB dieses Aufsalzes ebenso
wie den Erfahrungen des Autors angemessene Bei-
spiel in Beton- bzw. in Stahlbeionbauweise errichie-
ter Gebaude untersucht. Dazu bedarf es, einleitend,
einiger genereller materialkundlicher Bemerkungen
zur Charakterisierung des Baustoffs Beton:

a) Ublicher Zementbeton ist nichts anderes als ein
kiinstliches "Agglomeratgestein”, welches natirli-
chen Gesteinen in seinem Mineralbestand - zum
Teil sogar in den Prozentanteilen - gleicht und le-
diglich rascher seine endgiltige Struktur und
Festigkeit gewinnt, als dies bei einem Agglomer
at aus Gesteintrimmern und dazwischen einge-
flossenem Bindemittel aus Kieselgel in erdge-
schichilichen Zeilréumen geschieht : Dies liegt
ausschlieBlich daran, daP der bindende "leim"
beim Beton durch Brennen und Mahlen natiificher
Erden auf eine um ein Vielfaches beschleunigte
Reaktions- und Erhartungsgeschwindigkeit ge-
bracht wird.

b) Demzufolge gilt fiir die im Hinblick auf seine Be-
standigkeit wesentlichen Eigenschaften des Be-
tons, dab sie durchweg auf jene eines Kalksilikat
gesteins zuriickgefiihrt werden kénnen, das sich
seinerseits von dhnlichen Natursteinen lediglich
durch eine deutlich héhere Alkalitat unterscheidet.

c) Diese erhohte Alkalitat ist ihrerseits innerhalb bau-
technisch relevanter ZeitrGume nur im Zusammen-
hang mit der Frage nach der Bestandigkeit des
eingelagerien Stahls von Bedeutung - und dort
eben als Garant einer weit erhdhten Lebens-
daver.

Im Vordergrund der Beurteilung der Wertbestéindig:-
keit eines in Stahlbelonweise errichteten Gebdudes
stehen folgende Fragen, welche hier am Beispiel des
Baustoffs Beton bzw. Stahlbeton erértert und beant-
wortet werden sollen:

3.1 Erfahren die fir die Daverstandfestigkeit und
Formstabilittit des Gebdudes entscheidenden
Bauteile aus Beton im Laufe der Zeit ungiinsti-
ge Verdnderungen - und falls ja, in welchem
Umfang und unter welchen Bedingungen 2

a) Die Festigkeitswerle von Befon nehmen im laufe
der Zeit - auch noch Mecnale und Jahre nach Her-
stellung - allenfalls zu, wenn auch nur gering.

b) Die zeitabhdngigen Verformungen dieses Bau-
stoffs klingen, wenn unsachgeméBe Belastungen
ausgeschlossen sind, wie bei allen Baustoffen im
Lauf der Zeit rasch ab und verbleiben in dem fiir
diesen Baustoff gut bekannten, vorhersagbaren
und vom Tragwerksplaner vorausberechenbaren
Rahmen.
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3.2 Bleiben auch die dem Gebéudenutzer zur frei-
en Verfigung gestellten Festigkeitseigenschaf-
ten der Betonbauteile im Gebéudeinnern, ins-
besondere die Tragfihigkeit von Wéinden und
Decken zur Anbindung von Lasten iiber Dibel
oder Klebungen, iiber die Zeit unveréndert 2

Die vom Naturstein her bekannte Bestandigkeit ge-
gen das Klima in Innenrdumen und der Ausschluf
von zeitabhéngigen Festigkeitsverlusien beim Beton
gewdhrleisten auch eine dauerhafte Oberfléchen-
iragféhigkeit. Fir dauemnd biegezugbeanspruchte
Betonoberfléchen stehen Sonderdiibel zur Verfi-
gung, welche allféllige Risiken aus einer Lockerung
des Diibelsitzes abdecken.

3.3 Wie verhiilt es sich mit der langfristigen Be-
sténdigkeit von Beton- und Stahlbetonbau-
teilen gegeniiber der Witterung und gegenii-
ber der chemischen Agressivittit der Umwelt 2

a) Ausgeharteter Konstruktionsbeton ist besicéndig
gegen Frost und gegen die bei infensiver Sonnen-
einstrahlung auf seiner Oberfléche aufiretenden
Spitzentemperaturen,

b) Der Herstellung von Gebéuden aus tragenden
und raumabschlieBenden Betonbauteilen unter
winterlichen AuBenbedingungen sieht

- sowohl durch inzwischen routinenméBig beher-
rschte Ortbetontechniken
-als auch durch die Méglichkeit des Einsatzes
von Betonlferfigteilen nichts im Wege - und das
ohne jede Einschénkung im Hinblick auf Giite
und Daverhaftigkeit der Konstruktionen.
lediglich die gleichzeitige Einwirkung von Tau-
salzen und Frost-Tav-Wechseln kann zu Abtra-
gungen des Betons filhren; wenn mit solchen
Beanspruchungen - etwa am Sockel eines unmit
telbar im StraBenverkehr stiehenden Gebéudes -
gerechnet werden muB3, kann dieses Risiko ent
weder durch eine schiitzende Beschichtung auf
der Belonoberfléche oder durch geringe Zusditze
eines luftporenmittels zum Beton schon bei der
Herstellung des Bauwerks ausgeraumt werden.

c) Uberdies besteht der Mineralbestand von Beton
iberwiegend aus dem Bestand seiner rund 75
Volumenprozent einnehmenden Zuschlage sowie
aus Silikatphasen und ist chemisch ausreichend
stabil. lediglich die feinst verteilt eingelagerte
Kalziumhydroxydphase kann durch eindiffundie-
rendes Kohlendioxyd und andere saure Bestand-
teile der Luft im Laufe von Jahren und Jahrzehnten
einige Millimeter tief in den Beton hinein zu Kalk
neutralisiert werden - der seinerseifs wiederum ei-
ne gute Umwelistabilitat aufweist. Dort, wo die
Kalziumhydroxydphase von den Umweltsauren

nicht erreicht wird (dies ist bei ordnungsgemdf
ausgefihrtem Beton jedenfalls im Umfeld der ein-
gelegten Stahlbewehrung der Fall) bildet gerade
diese Phase den besonderen, langfristigen
Korrosionsschuiz des Stahls. Wesentlich fir die
Beurteilung  der  Wertbesiandigkeit  von
Befonbauteilen ist aber auch die Tatsache, dab
in dennoch einmal ungiinstig verlaufenden Féllen
(z. B. bei lokaler, korrosions- oder frostbedingter
Abtragung des schiitzenden Betons von der
Bewehrung| mit der Technologie des Spritzbetons
eine einfache, robuste und daverhafte Repara-
tur von Schéden sowohl am Beton selbst als auch
an seiner korrosionsschitzenden Wirkung fiir
den Stahl méglich ist, wobei eine dergestalt
schnell und wirtschaftlich aufgebrachte Spritz-
beton'plombe” oder Spritzbeton'haut” - wie bei
kaum einem anderen Material - bis in mineralogi-
sche und chemische Details an das zu reparie-
rende Grundmaterial angepaft werden kann.
Damit kénnen nicht nur Gberschaubare Hoch-
bauten, sondern und gerade auch grofdimen-
sionale Ingenieurbauwerke ohne sonstige leicht
erkennbare ErfiichtigungsmaBnahmen - wertstabil
gehalten werden. Hier sei auf die vielerorts - dar-
unter seit nunmehr gut 2 Jahrzehnten von Walter
Lukas und seinem Schiiler Wolfgang Kusterle in
Innsbruck [1, 2] durch Forschung in sténdigem
Wechsel mit baupraktischer Erprobung - wesent-
lich vorangetriebene technologische Entwicklung
auf dem Gebiet des Spritzbetons verwiesen.

d) Eine schadigende Auswirkung von ultravioletter
oder infraroter Strahlung auf Beton ist nicht be-
kannt.

3.4 Welchen Schutz bieten Aufenbauteile aus Be-
ton langfristig gegen Regen und Grundwasser?

a) Aubenbauteile aus Konstruktionsbeton gellen we-
gen ihrer hohen Wasserdichtigkeit als regen-
dicht.

b) Bei davernder und hydrostatisch driickender Bean-
spruchung im Grundwasser kann Befon routine-
mébig

- entweder ausschlieBlich durch héherwertige
Verarbeitung und ausreichend grobe Bauteil-
dicke ("wasserundurchlassiger” Beton)

- oder durch den Zusatz dichtender Feinstoffe
auch gegen solchen Wasserdruck langfristig
dicht ausgefiihrt werden, sofern nicht aus Griin-
den des Schutzes gegen aggressive Chemika-
lien im Grundwasser oder aus anderen Griin-
den ohnedies eine bituminése Schutzhiille vor-
gesehen ist.
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3.5 Sind Beton- bzw. Stahlbetonbauteile empfind-
lich gegen die vielfaltigen Angriffe aus dem
Tier- und Pflanzenreich 2

a) Weder Befon noch eingelegter Befonstahl sind
als Néhrstoffe fir Tiere oder Pflanzen verwertbar.
Die Alkalitét des Betons ist zudem fiir die meisten
Formen des mikrobiologischen Befalls (Schimmel-
pilze, Algen| ein ungeeigneter Bewuchsunter-
grund.

b) Faulnis und Verrottung sind an das Vorhanden-
sein organischer Substanz im Baustoff gebunden.
Weder Zementbeton noch Betonstahl enthalten
organische Bestandteile.

c) lediglich dann, wenn ein Risiko der Durchwurze-
lung durch die aggressiven Wurzeln bestimmler
Holzgewachse (z. B. auf intensiv begriinten Dé-
chern) bestehen sollie, empfiehlt sich die Ab-
kleidung durch anerkannte Wurzelschutzbahnen.

3.6 Welches Risiko birgt der Baustoff Beton bzw.
Stahlbeton im Brandfalle in sich 2

a) Beton als rein mineralisches Material und Stahl
als rein metallisches Material sind unbrennbar (al-
s0 in Baustoffklasse A1 gemaB der einschldgigen
ONORM eingereihi.

b) Die Feuerwidersiandsféhigkeit von tragenden
und raumabschlieBenden Bauteilen aus Be-
ton/Stahlbeton erreicht bereits bei relativ gerin-
gen Bauteildicken und ohne zusatzliche Be-
schichtungen oder Verkleidungen die Stufe
"brandbesidandig - F 90" und damit die Eignung
zur UmschlieBung von Brandabschnitten. Ohne
weiteres herstell- und handhabbare Bauteildicken
bzw. zweischalige Konstruktionen aus Befon er-
moglichen, wiederum ohne zusdizliche Beklei-
dungen, das Erreichen der Klasse "hochbrand-
bestandig - F 180"

c) Die Bestandigkeit des Materials gegen Abwitte-
rungen sowie chemischen und biologischen An-
grift sichert diese Eigenschaften auch ber lange
Nutzungszeitrdume.

3.7 Ist mit zeitabhéngigen Veréinderungen des
Wérmeddmm- und  Waérmespeicherver-
mogens sowie der Temperaturamplituden-
ddmpfung von Beton/Stahlbeton zurechnen 2

a) Beton ist in seinem Kapillarsystem unfer normalen
Bedingungen weilgehend mit wéssriger Poren-
flissigkeit gefilll, die nur in den jeweils GuBersten
Zehntelmillimetern des Betonbauteils mit der
Gasphase und der Feuchtigkeit der Luft in Aus-
tausch steht.

b) Beton ist zwar kein Warmedammsioff: da aber

fir eine nennenswerte zusétzliche Feuchteauf-
nahme im Porenraum kein Plaiz ist, kann selbst
bei rechnerischer Taupunkiunterschreitung im Be-
ton oder bei Befeuchtung von cuBen keine we-
sentliche Erhdhung des Feuchtegehalts des Be-
tons eintreten - und damit auch keine (sonst fiir
Démmstoffe gravierende) Minderung seines Aus-
gangsWérmedammvermégens.

c) Gleiches gilt fir die im Hinblick auf den sommer
lichen bzw. den instationgren Wérmeschuiz und
fir die Eignung von Belonbauteilen als Sonnen-
kollekioren bedeutsamen Eigenschoften "Wérme-
speichervermégen” und "Temperatur amplituden-
Dampfungsvermégen”. Dabei ist zu beachten,
daB diese beiden Eigenschaften zu den ausge-
sprochenen Vorzigen des Materials Beton z&h-
len.

3.8 Kdnnen sich die akustischen Eigenschaften
von Betonbauteilen mit der Zeit ungiinstig ver-
géndern 2

a) Was die akustischen Eigenschaften von Beton-
bauteilen angeht, ist nach den sehr unterschiedli-
chen Anforderungen des Larm- und Luftschall-
schuizes, den Anforderungen des Kérperschall-
und Trittschallschutzes und den Anforderungen
aus der Raumakustik zu differenzieren. Eréuternd
sei hinzugefigt, daB die fachlich teilweise be-
nachbarten Fragen der Baudynamik und des
Schwingungs- bzw. Erschitterungsschutzes hier
nicht behandelt werden, wobei ausdriicklich ver-
merkt sei, dal damit kein hinsichtlich der ein-
schldgigen Eigenschaften von Betonbauteilen
problematischer Bereich ausgespart ist.

b) Das Luftschallddmm-MaB einschaliger Bauteile
hangt praktisch ausschlieBlich, dasjenige zwei-
schaliger Bauteile immerhin noch oberhalb ihrer
Resonanzfrequenz vom vorhandenen Fléchenge-
wicht des Gesamtbauteils ab. In bezug auf die
Anforderungen fiir den Schutz vor luftibertra-
genem Schall sind daher zumindest fir einschalige
Bauweise Stahlbefonbauteile wegen ihres groPen
spezifischen Gewichts als Trenn- wie als Flanken-
bauteile vorteilhaft.

c) Wegen des mit hoher Festigkeit und groPer Biege-
steifigkeit einhergehenden, relativ geringen inne-
ren Démplungsvermégens vor Beton
- @ndert sich zwar nichts daran, daf der Kérper-

schalldurchgang durch einschalige Betonbau-
teile mit zunehmender Wegldnge (Bauteil-
dicke) ebenfalls abnimmt,

- halten sich aber die erreichbaren Kérperschall-
damm-MalBe (z. B. das équivalente Trittschall-
schutzzMaB einer Rohdecke aus Belon) in
Grenzen, sodaB Verbesserungen (z. B. durch
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Unterdecken und/oder durch schwimmende
Estriche) erforderlich werden kénnen.
Eine Verdnderung des vom Betonbauteil beige-
steverten Teil-Déamm-MaBes mit der Zeit kann
aber nicht auftreten.

d) Wie alle Baustoffe mit harter und praktisch kaum

strukturierter Oberfléiche ist ein Betonbauteil aus
raumakustischer Sicht eher als Schallreflektor
denn als schallschluckendes Element zu beurtei-
len und einsetzbar:
Aus den nun bereits mehrfach aufgefiihden Griin-
den ist jedoch weder fir seine Reflektoreigen-
schaften noch fir sein sehr geringes Absorptions-
vermogen eine Veranderung tber bautechnisch
relevante Zeitrdume zu erwarten.

4. Zusammenfassung
Einflisse auf die Beurteilungskriterien bzw. Beurtei-

lungswege fir das bausioffspezifische Werterhal-
tungsrisiko alterncer oder gealterter Gebdude soll-

fen genere” vorgesfe“t und dann in ihrer Anwen-
dung auf die Betonbauweise bzw. auf Beton-
bauteile erldutert werden.

Die Entscheidung dariber, wie der als Beispiel her-
angezogene Baustoff dabei abgeschnitten hat, sei
dem Leser iberlassen.
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